MINUTA DA FUTURA CONVENCAO DO CONDOMINIO
BARRA FUN

Satbam...
Compareceram como outorgante e reciprocante outorgados:

1) VILLAGE ITAPEBA INCORPORACOES S/A, estabelecida na Rua Prudente de Moraes Neto, n° 91 — sala 217 —
Recreio dos Bandeirantes — Rio de Janeiro — RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.752.245/0001-99, neste ato representada
por seu Diretor Gerente LUIZ CLAUDIO PEREIRA BATISTA, brasileiro, engenheiro, portador da carteira de identidade
n® 95-1-02360-9 emitida pelo CREA/RJ, inscrito no CPF/MF. sob o n® 025681.977-73, 2) BRAYTON
MANAGEMENT LTD., sociedade comercial constituida de acordo com as Leis das Ilhas Virgens Britanicas, com sede em
Palm Chambers, n° 4, Fishlock Road, P.° Box 3174, Road Town, Tortola, Ilhas Virgens Britdnicas, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 05.465.599/0001-52, 3) New Frontier S/A sociedade comercial constituida de acordo com as Leis das Ilhas Virgens
Britinicas, com sede em Vanderpool Plaza, 2™ floor — Wickhams Cay I - Road Town, Tortola, [lhas Virgens Britanicas,
nscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.480.252/0001-89, ambas representadas por seu bastante procurador, sr. JOSE BOTNER,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n° 11.706-D, emitida pelo CREA/RJ em 09/10/1975,
mscrito no C.P.F./MF. sob o n° 006.918.287-68; os presentes reconhecidos por mim, uma vez que se identificaram, do que
dou fé, bem como de que da presente farei comunicar ao distribuidor competente, no prazo da Lei. E pelo outorgante e
reciprocante outorgado me foi dito que na qualidade de incorporadores do empreendimento a ser construido neste municipio
na Rua Francisco de Paula, Lote 1 — PAL 46.281 ( Futuro n° 526 ) — Jacaepagua - Rio de Janeiro — RJ, por este instrumento
e na melhor forma de direito, haviam ajustado e estabelecido a presente convengio de condominio que regulara os direitos e
deveres dos co-proprietarios das unidades autdnomas que constituirio o Condominio a ser erguido no local, e a ela se
sujeitam e se submetem.

CAPITULOT - DO OBJETO 3°RTD RJ

Protocolo n°: 1160893

Artigo 1° - O empreendimento objeto da presente é constituido de:

Puimes Ao, 11(Ove) P o ¢ T A AR

Uunidades/Pavimento 6 ( Seis ) Unidades por Pavimento.

Total de Unidades 132 ( Cento e trinta e duas ) Unidades.

Descriciio dos Pavimentos: Acesso: E constituido de 2 Hall Social, 4 Elevadores, 2 Escadas, 2 Depésitos de Lixo, 2
Medidores de Gas, 2 Medidores de Luz, Jogos, Administragdo, 6 Banheiros, 2 Alojamen-
tos de Funcionarios, Depdsito de Material de Limpeza, Refeitério dos Funcionarios, Ves -
tidrio Masculino, Vestiario Feminino, Saldo de Festas, Cozinha, Fitness, Sauna, Repouso,
Terrago Descoberto, Recreagdo Infantil, Deck, Piscina Adulto, Piscina Infantil, Guarita,
Toilete, Apartamento do Zelador com Sala, Quarto, Cozinha e Banheiro, e Estacionamen-
to descoberto para 182 Veiculos.

Blocos 1 e 2:

Tipo:Em sua parte comum é constituido de Hall, Ante-Cimara, Escada, Lixo e 2 Elevado-
Tes.

Em sua parte privativa € constituido por:

Aptos. 01, 02, 04 e 05 - Sala, Varanda, Circulacdo, 3 Quartos, sendo 1 Suite, 2 Banheiros
Sociais sendo 1 privativo da Suite, Cozinha e Area de Servigo.

Aptos. 03 e 06 - Sala, Varanda, Circulagio, 2 Quartos sendo 1 Suite, 2 Banheiros Sociais
sendo 1 privativo da Suite, Cozinha e Area de Servigo.

Telhado: E constituido de Circulagdo, Ante-Cimara, Escada, Casa de Bombas de Incendio,
Casa de Maquinas de Elevadores, Casa de Maquinas de Exaustio Mecénica, Caixa
D’Agua e Telhado.

Pardgrafo Primeiro - As varandas abertas ndo poderdo ser fechadas ou envidragadas, mesmo em parte, sob qualquer
pretexto, conforme disposto no Decreto n® 322 de 03/03/1976, Artigo 114, Paragrafo 9°, advindo dai a co-responsabilidade
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do condominio na obediéneia a esta exigéneia. O conddémino de qualquer unidade que infringir tal disposi(}‘i
penalidades previstas naquele dispositivo legal e na presente convengfo.
As 182 { Cento e oitenta e duas ) Vagas de uso mdistmto situadas no Pavimento Térreo sendo 27 destinadas a vis
155 vinculadas as unidades conforme abaixo:
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Artigo 2° - Séo partes comuns dos edificios, inalienveis e indivisiveis, o solo, as fundagdes, estrutura de concreto 2
pisos, montantes, colunas de sustentagio, vigas, paredes externas e rampas, 0s encanamentos d’agua, luz, forca, gis, esgoto,
telefones, bem como as instalagBes respectivas, até os pontos de interse¢do com as ligagdes de propriedade dos conddminos,
as Calhas, Condutores de Aguas Pluviais, Receptaculo de Lixo, Caixa D’ Agua, Lixo, Areas de Acesso, enfim todas as
instalagBes de fins aproveitaveis e de uso comum de todos os condéminos,

Artige 3° - SHo partes de propriedade exclusiva de cada conddmino, as respectivas unidades autdnomas com todas as
instalages e tubulagbes até sua interse¢io com as linhas encanamentos e tubulagdes-tronco, a saber as unidades descritas no

artigo n° 1,
sEgaez
Artigo 4° - A cada unidade correspondera a seguinte fragio ideal do terreno: g %‘! Eg‘% g
= ¢ 88528
UNIDADES FRACOES IDEAIS g; Fos -§
UNIDADES REP. TOTAIS z 3—% Fig
== %- So
Fraontd
Bloco 1 2 é g
101/201 (0,008003 2 0,016006 (l Y E T E_
301/801 0,007971 6 0,047826 3 ?g '2 E,_
. 901/1101 0,008003 3 0,024009 i .\fé' = ¥
102/202 0.007961 2 0,015922 CH o8
302/802 0,007932 6 0,047592 g §
902/1102 0,007961 3 0,023883 -
103/1103 0,006754 11 0,074294
104/204 0,007888 2 0,015776
304/804 0,007858 6 0,047148
904/1104 0,007888 3 0,023664
105/205 0,007916 2 0,015832
305/805 0,007887 6 0,047322
905/1105 0,007916 3 0,023748
. 106/1106 0,006998 11 0,076978
) Bloco 2
101/201 0,008003 2 0,016006
L 301/801 0,007971 6 0,047826
! Y 901/1101 0,008003 3 0,024009
\ 102/202 0,007961 2 0,015922
302/802 0,007932 6 0,047592
902/1102 0,007961 3 0,023883
103/1103 0,006754 11 0,074294
104/204 0,007888 2 0,015776
304/804 0,007858 6 0,047148
904/1104 0,007888 3 0,023664
105/205 0,007916 2 0,015832
305/805 0,007887 6 0,047322
905/1105 0,007916 3 0,023748
106/1106 0,006998 11 0,076978
TOTAIS 132 1,000000
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Parigrafo Primeiro — As vagas para estacionamento de automéveis serfio tratadas como objeto de propriedade antbnoma,
visto que se acham vinculadas aos apartamentos, s6 podendo ser transferidas a outros CONDOMINOS, sendo vedada a
transferéncia a pessoas estranhas a0 CONDOMINIO, na forma do contido no artigo 5° paragrafos 1° e 2° da Lei 4.864/65,
vedada ainda sua locagdo ou empréstimo a nio CONDOMINOS ou pessoas que nfio sejam moradoras do edificio.

CAPITULO I - DOS DIREITOS E DEVERES:

Artigo 5° - Sio direitos dos conddminos:

A) Usar, gozar e dispor de sua unidade, de acordo com o seu destino, residencial, desde que nio prejudique a seguranca e
solidez do Edificio, que nfio cause danos aos demais condéminos e nio infrinja as normas legais ¢ as disposicdes desta
convengao,

B) Usar e gozar das partes comuns do Edificio, desde que nfio impega o uso e gozo dos demais, observadas as mesmas
restriches da anterior;

C) Manter em seu poder as chaves das partes de ingresso do Edificio;

D) Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administragdo e pedir esclarecimentos ao administrador ou sindico:

E) Utilizar os servigos de portaria, desde que nio perturbe a sua ordem nem desvie empregados para servigos internos de sua
unidade auténoma;

F) Comparecer as assembléias e nelas discutir, votar e ser votado;

G) Denunciar ao sindico qualquer irregularidade observada;

Parigrafo Unico: Direitos Especiais aos adquirentes das unidades 1101 a 1106 dos blocos 1 e 2:

Aos proprietarios dos apartamentos 1101 a 1106 dos blocos 1 e 2, fica expressamente assegurado o direito de, admitindo a
qualquer tempo a legislagdo vigente e obtendo a competente aprovagéio junto & Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro, pelo
departamento de edificagdes, proceder s obras de ampliagio das referidas unidades, utilizando a projeciio do respectivo
andar e telhado do edificio, mantendo o padrio de arquitetura das fachadas existentes, com exclusio das 4reas
correspondentes a casas de maquinas, depésitos, caixas d'agua e demais partes comuns ali existentes, a qualquer tempo, por
sua conta, inteiro risco e exclusiva responsabilidade, desde que ndo afetem a solidez e seguranga do prédio e nio impegam o
acesso a estas partes ou o perfeito funcionamento dos equipamentos comuns, tudo praticando independentemente de
autorizagiio do condominio e demais conddminos, ficando as despesas decorrentes das obras de ampliagio por exclusiva
conta do proprietario interessado, o que ndo podera a titulo algum, importar em criacio de novas unidades autdnomas.
Ficardo incorporadas aos referidos apartamentos as benfeitorias realizadas.

Artigo 6° - SHo deveres dos Condéminos

A) Guarda decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo as usando nem permitindo que as usem, bem como as
respectivas unidades autdnomas, para fins diversos a que se destinam;

B) Néo usar as respectivas unidades auténomas nem alugd-las ou cedé-las para atividades ruidosas ou a pessoas de maus
costumes ou para instalagdo de qualquer atividade ou depdsito de qualquer objeto capaz de causar dano ao prédio ou
incémodo aos demais companheiros;

C) Nio remover p6 dos tapetes, cortinas, ou partes das unidades auténomas seniio com aspiradores dotados de dispositivos
que impegam sua dispersio;

D) Nio estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas ou em quaisquer lugares que sejam visiveis de
exterior ou onde estejam expostos ao risco de cairem;

E) Néo langar quaisquer objetos ou liquidos sobre a via pliblica, area ou patio interno;

F) Colocar o Iixo e detritos devidamente embrulhados no tubo coletor respectivo;

G) Nio decorar as paredes, portas ¢ esquadrias com cores ou tonalidades diversas das empregadas no edificio;
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H) N&o usar toldos externos a nio ser padronizados e aprovados por Assembléia correspondente, nem co bgg letfe
placas, cartazes de publicidade ou qualquer outro; ™

I} Nao colocar nem deixar que se coloquem, nas partes comuns do Edificio, quaisquer objetos ou instalagdes sejam deque
natureza forem,

J) Nio utilizar os empregados do Edificio para servigos particulares;

K) Néo manter nas respectivas unidades autdnomas substincias, instalagdes ou aparelhos que causem perigo a seguranga do
prédio e a sohdez do Edificio, ou incdmodo aos demais condéminos;

L) Contribuir para as despesas ordinarias e extraordinarias do edificio na proporgio das respectivas fragdes ideais do terreno,
efetuando os recolhimentos nas ocasides oporiunas;

M) Contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembléia na forma e na proporgio de suas respectivas fragdes:

N) Permitir o ingresso em sua umidade auténoma do Sindico ou prepostos seus, quando isto se tornar indispensivel a
inspegdo ou realizagio de trabalhos relativos a estrutura geral do Edificio, sua seguranca e solidez indispensavel a realizagio
de reparos em instalagBes, servigos de tubulacfio das unidades auténomas vizinhas:

0) Néo permitir a realizagdo de jogos de qualquer natureza, festas, churrascos ¢ assemelhados nas partes comuns do
Condominio;

P) Comunicar imediatamente ao sindico a ocorréncia de moléstia contagiosa em sua unidade auténoma;

Q) Somente usar aparelhos sonoros em tom moderado, especialmente depois das 22:00 horas e ou antes das 08:00 horas da
manbi.

R) Néo manter animais de qualquer espécie, tanto nas dreas comuns quanto nas unidades autdnomas.

S} Contribuir para a preservagio das 4reas verdes do condominio, com cuidados especiais contra incéndios, destruigio da
vegetagiio ou poluigio ambiental.

CAPITULO III - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 7° - As Assembléias Gerais serdo convocadas mediante carta registrada ou protocolada, pelo sindico ou por
conddminos que representem, pelo menos, um quarto do condominio, e serfio realizadas na Sala de Adminsstragio, salvo
motivo de forga maior.

Pardgrafo Primeiro: As convocagdes indicarfio o resumo da ordem do dia, a data, a hora e o local da Assembléia e serio
assinadas pelo sindico, ou pelos conddéminos que a fizerem.

Parigrafo Segundo:  As convocagdes das Assembléias Gerais Ordinarias serio acompanhadas de copias do relatério e
contas do administrador, bem como de propostas de orgamento relativo ao exercicio respectivo.

Parigrafo Terceiro: Entre a data da convocagdo e a data da realizagio da Assembléia, devera mediar um prazo de 10
(dez) dias, no minimo,

Paragrafo Quarto : As Assembléias Extraordinarias poderdo ser convocadas com prazo mais curto do que o mencionado
no paragrafo anterior, quando houver comprovada urgéncia.

Paragrafo Quinto: E licito, no mesmo anancio, fixar o0 momento em que se realizari a Assembléia em primeira e em
segunda convocagio, mediando entre ambos o periodo de meia hora, no minimo.

Paragrafo Sexto: O sindico enderecard as convocagdes para os Unidades dos respectivos conddminos, salvo se estes
tiverem feito, em tempo oportuno, comunicagio de outro enderego para o qual devam ser remetidas.

Artigo 8° - As Assembléias serdo presididas por um conddmino especialmente aclamado, o qual escolhera dentre os
presentes o Secretario, que lavrara a ata dos trabalhadores no livro préprio. E defeso ao sindico presidir ou secretariar os
trabalhos da Assembléia.




3° Registro de Thulos e Documentos da Cidade'do Rxo de
e Janeiro/RJ, CNPJ: 27.150.250/0001-75, Rua da Cuitanda
‘ ’ N® 52, 3° andar, CentroyRJ, CEP: 20.011-030,
' Oficial: Reufto Alves da Siva /4:5:
Subst: Ricardo V. M.Mlunes_?}:& Zidhi
Autoriz: Meos A, Femaniesda Sha

Artigo 9° - Cada condémino terd direito a tantos votos quantos forem as unidades auténomas que lhe"-,perten':’g)a%i‘a": /
contando-se cada voto pela fragio ideal que corresponder ao respectivo a Unidade, computando-se os resuifadgf, das .~
votagdes por maioria de votos, calculados sobre o mimero de votos dos presentes e 4 vista do livro de presenga, por todos
assinado.

Paragrafo Primeiro : Se uma unidade auténoma pertencer a varios proprietarios, elegerdio estes o conddémino que os
representard, credenciando-o por escrito, o que sera exigido na Assembléia,

Paragrafo Segundo : Nio poderdo tomar parte na Assembléia os conddminos que estiverem atrasados no pagamento de
suas contribuigdes ou das multas que The tenham sido impostas, a ndo ser para apreciacio de matéria que necessite da
unanimidade dos conddminos para sua rejei¢io ou aprovacio.

Artigo 10° - E licito fazer-se o Condémino representar nas Assembléias por procurador com poderes especiais, seja este
3 condémino ou nio, desde que nio seja o proprio sindico ou membros do Conselho Consultivo, bem como seus respectivos
parentes até o terceiro grau.

Artigo 11° - A Assembléia Geral Ordinaria realizar-se-a na segunda quinzena de margo de cada ano, e ela compete;
A) Discutir e votar o relatério e as contas da admnistragiio relativos ao ano findo;

B) Discutir e votar o orgamento das despesas para o ano em curso, fixando o fundo de reserva ;

C) Eleger o sindico e o subsindico, fixando a remuneracgio do primeiro;

D) Eleger os membros do Conselho Consultivo;

E) Votar as demais matérias constantes da ordem do dia,

Artige 12° - As Assembléias Ordinarias e Extraordindrias realizar-se-d0 em primeira convocagio com a presenca de
condominos que representem dois ter¢os das unidades auténomas, ¢ em segunda com qualquer nimero.

Parigrafo Unico :  As Assembléias Gerais Extraordindrias serdo convocadas pelo sindico ou por conddminos que
representem, no minimo, um quarto do condominio, pelo mesmo processo e nos mesmos prazos exigidos para convocagio
das Assembléias Ordinarias.

Artigo 13° - Compete as Assembléias Extraordinarias:

A) Deliberar sobre as matérias de interesse geral do condominio ou dos condgminos;

B) Decidir, em graus de recurso, as questdes que tenham sido resolvidas pelo sindico e levadas a Assembléia a pedido do
mnteressado ou dos interessados;

C) Apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia;

D} Destituir o sindico ou subsindico, a qualquer tempo, independente de justificagfio e sem indenizacio.

Artigo 14° - Nas Assembléias Gerais, Ordinarias e Extraordindrias, os resultados das votagdes serdo computados por
maioria de votos, contando-se cada voto pela fragdo ideal que corresponde a unidade do votante, calculados sobre o niimero
de votos dos presentes a vista do livro de presenga, por todos assinado, salvo o disposto no Paragrafo Unico deste Artigo.

Parigrafo Unico : Ser4 exigida maioria qualificada ou unanimidade nos seguintes casos:

A) Seréo exigidas maioria que represente dois tergos dos votos dos proprietérios das unidades para realizagio de benfeitorias
meramente Gteis ¢ inovagdes do Edificio, bem como para deliberar a destituiciio do sindico;

B) Sera exigida maioria que represente po minimo dois tercos dos votos dos conddminos para deliberar sobre a nio
reedificagdo em caso de incéndio ou outro sinistro que acarrete a destruigiio total do prédio;

C) Serd exigida unanimidade para aprovar modificagdes na estrutura ou no aspecto arquiteténico do Edificio;

D) Ser exigida unanimidade, ainda, para deliberar sobre o destino do edificio ou de suas unidades autbnomas;
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Artigo 15° - As deliberagdes das Assembléias Gerais serfo obrigatoriamente cumpridas por todos os conddminos,
independente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo ae sindico executa-la e fazé-la executar.

Pardgrafo Unico : Nos oito dias seguintes a Assembléia, o sindico afixara as deliberagdes nela tomadas, em lugar visivel do
edificio, onde permanecerdo, no minimo, por dez (10) dias, e enviara copias a todos os condéminos, por carta registrada ou
protocolada.

Artigo 16° - Das Assembléias Gerais serdo lavradas atas em livro proprio aberto, encerrado e rubricado pelo secretério e
pelos conddminos presentes, os quais terio sempre o direito de fazer constar as suas declaragdes do vote, quando
dissidentes,

Paragrafo Unico : As despesas com a Assembléia Geral serdio inscritas a débito do condominio, mas as relativas a
Assembléia convocada para apreciagdo de recurso de conddmino serfio pagas por este, se o recurso for desprovido.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO

Artigo 17° - A administragiio cabera a um sindico, condémino ou ndo, eleito em Assembléia Geral Ordinaria, pelo prazo de
um ano, podendo ser reeleito.

Parigrafo Unico :  Compete ao sindico:

A) Representar 0s condéminos em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, em tudo o que se referir aos assuntos de
interesse condominial;

B) Superintender a administragio do edificio;

C) Cumprir a lei, a presente convengio e as deliberacdes das Assembléias;

D) Admitir e demitir empregados, bem como fixar-lhes a respectiva remuneragio;

E) Ordenar reparos urgentes ou adquirir o que seja necessario a seguranga ou conservagio, até o limite mensal equivalente a
10 (dez) salarios minimos, ¢ com a prévia aprovagdo da Assembléia especialmente convocada se exceder dessa importincia ;
F) Executar fielmente as disposi¢Bes orcamentérias aprovadas na Assembléia;

G} Convocar as Assembléias Gerais Ordindrias nas épocas proprias e as Extraordinarias quando julgar conveniente ou lhe for
requerida fundamentalmente por um grupo de, no minimo, uma quarta parte do conddmino;

H) Prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos da administragio;

I) Prestar a Assembléia contas de sua gestdo, acompanhada da documentagio respectiva, e oferecer proposta de orcamento
para o exercicio seguinte; manter e escriturar o livro Caixa, devidamente aberto, encerrado e rubricado pelos Membros do
Consetho Consultivo;

J) Cobrar, inclusive em Juizo, as quotas que couberem em rateio aos conddminos nas despesas normais/extraordinarias,
aprovadas pela Assembléia, bem como as multas impostas por infragiio de disposigdes legais ou desta convengiio;

L) Comunicar a Assembléia as citagdes que receber;

M) Procurar dirimir por meios suasérios, as divergéncias entre os condéminos;

N) Entregar ao sucessor todos os livros e documentos em seu poder;

Artigo 18° - O sindico podera delegar suas fungdes administrativas a terceiros de sua confianga, mas sob sua exclusiva
responsabilidade.

Artigo 19° - As fun¢Bes de sindico poderfio ser remuneradas, na forma que a Assembléia Geral fixar.
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Artigo 20° - Nos seus impedimentos eventuais o sindico sera substituido pelo subsindico. Em caso de va a‘a Assemb éia
elegera outro sindico, que exercerd seu mandato pelo tempo restante. Em caso de destituigio, o s dlc’c prastaraﬂ,
imediatamente contas, de sua gestio.

Artigo 21° - O sindico nio é responsavel, pessoalmente, pelas obrigagdes contraidas em nome do condominio, desde que
tenha agido no exercicio regular de suas atribuigdes. Respondera, porém, pelo excesso de representacio e pelo prejuizo a
que der causa, por dolo ou culpa.

Artige 22° - Ao porteiro ou zelador, nomeado pelo sindico e considerado empregado do condominio compete:

A) Manter servigos permanentes de portaria e exercer vigiincia continua;

B) Fiscalizar as condigbes de conservagio e asseio das partes comuns ;

C) Abrir a porta principal s 07:00 horas e fecha-la s 20:00 horas, diariamente;

D) Acender e apagar as luzes das partes comuns;

E) Guardar as chaves da entrada e das dependéncias comuns;

F) Receber correspondéncias e encomendas destinadas aos condéminos, colocando-as nos seus escaninhos respectivos ou
encaminhando-as aos destinatarios;

G) Determinar as tarefas e atribuigdes dos demais empregados e fiscalizar seus companheiros e assiduir ao servigo;

H) Comunicar ao sindico, imediatamente, quaisquer irregularidades havidas no condominio ou a sua mé utilizagio pelos
cond6éminos, bem como quaisquer circunstincias que The paregam anormais;

I) Executar as instrugbes do sindico;

J) Exercer o policiamento mnterno;

Artige 23° - Juntamente com o sindico a Assembléia elegera o subsindico, o qual, além de substituir o sindico em suas
faltas e impedimentos, com ele cooperara na administragio;

Paragrafo Unico : O mandato do subsindico serd igual ao do sindico, niio recebendo ele, todavia, qualquer remuneracio.

CAPITULO V - DO CONSELHO CONSULTIVO:

Artigo 24° - Anualmente a Assembléia Geral Ordiniria elegeri o Conselho Consultivo composto de trés membros,
escolhidos entre os cond6minos os quais exercerfio gratuitamente as suas fungdes.

Artigo 25° - Compete ao conselho consultivo:

A) Fiscalizar as atividades do administrador e examinar suas contas, relatdrios e comprovantes;

B) Comunicar aos condéminos, por carta registrada ou protocoladas, as irregularidades havidas na gestio do condominio;

C) Dar parecer sobre as contas do sindico bem como sobre a proposta de orgamento para o subsequente exercicio,
informando a Assembléia Geral;

D) Assessorar o sindico na solugio dos problemas do condominio;

E) Opinar nos assuntos pessoais entre o sindico e os conddminos;

F) Dar parecer em matéria relativa as despesas extraordinérias.
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CAPITULO VI - DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

Artigo 26° - Constituem despesas ordinarias:

A) As relativas a conservagio, limpeza, reparagdo e reconstrugio das partes comuns e dependéncias do edificio;

B) As relativas ao prémio de seguro do edificio e dos empregados;

C) Os impostos e taxas que incidem sobre as partes comuns;

D) A remuneragio do sindico, do zelador e dos demais empregados;

E) As despesas relativas a reparacio dos danos provocados por vazamentos ou infiltragdes ocorridas nos Unidades ou nas
partes comuns, desde que, comprovadamente nfo tenham sido causadas pelo mau uso ou negligéncia do condémino, em cuja
unidade autdnoma surgirem esses vazamentos ou infiltragdes.

Artigo 27° - Compete a Assembléia Geral fixar as despesas ordinarias e cabe aos conddéminos concorrer para seu
pagamento, mensalmente, na proporcio de suas fragGes ideais.

Artigo 28° - Serfio igualmente rateadas entre conddminos, na proporgio estabelecida no artigo anterior, sempre que o
fundo de reserva for insuficiente, as despesas extraordinarias, devendo efetuar-se o pagamento das quotas correspondentes
em 15 (quinze) dias, a contar da data da Assembléia que as autorizar, salvo se, nessa oportunidade, for estabelecido prazo
diferente ou se forem adicionadas as quotas normais do condominio.

Artigo 29° - Ficarfio a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas a que der causa, decorrentes a atos por eles
praticados.

Paragrafo Unico :  As disposigGes deste artigo sdo extensivas aos prejuizos causados as partes comuns do edificio pela
omissdo do condémino na execugio dos trabalhos de reparagio na sua unidade auténoma.

Artigo 30° - O saldo remanescente no orgamento de um exercicio sera incorporado ao exercicio seguinte, se outro destino
nio lhe for dado pela Assembléia Geral. O déficit verificado sera rateado entre os condéminos e arrecadado no prazo de 15
(quinze) dias.

Artigo 31° - Além das quotas destinadas ao pagamento das despesas ordinarias (art® 27), os condéminos pagario, cada um,
por igual, 5% (cinco por cento) do valor estabelecido para as quotas de condominio e na mesma época em que estas forem
pagas, para a constituigio de um fundo de Reserva que se destinard a custear as despesas extraordinrias.

Artigo 32° - O edificio serd segurado contra incéndio ou qualquer risco que possa destruir, no todo ou em parte, em
companhia idénea, com aprovagio da Assembléia Geral e pelos valores por ela fixados, discriminando-se na Apélice o valor
do seguro de cada Unidade.

Pardgrafo Unico : E licito a cada condémino, individualmente e as expensas propria, aumentar o seguro de sua unidade
auténoma, ou segurar as benfeitorias e melhoramentos por ele mtroduzidos na mesma.
Artigo 33° - Ocorrido o simstro total ou que destrua mais de dois tercos do edificio, a Assembléia Geral se reunira dentro

de 15 (quinze) dias e elegera uma comissdo de trés conddminos, investidos dos poderes para:

A) Abrir concorréncia para reconstrucio de edificio ou de suas partes destruidas, comunicando o resultado geral para sua
deliberagio;




ks T - 3* Registo de Thulos @ Documentos da Ciiade do Rio de
- JaneirolRJ, CNPJ: 27.150.258/9001-75, Rua da Quitanda
N* 52, 3* andar, Centro/RJ, CEP: 20.041-030,

FY SR Oficial: Rauito Alves da Siva___ceBmedet
Subst: Ricardo V. Mmrm_D%T
Autoriz: Marcos A. Femandes da Siva s

Jiie
B) Receber a indenizagio e deposita-la em nome do condominio, no estabelecimento designado pela Assembléia; A At
C) Acompanhar os trabalhos de reconstrugfio até o final, representando os condéminos junto aos construtores, forhecedor

empreiteiros e repartiges publicas. A‘\*\_,__///

Paragrafo Unico : Se a indenizagdo paga pela companhia seguradora ndo for suficiente para atender as despesas,
concorrerdo os condéminos para pagamento do excesso na proporgio de suas frages ideais de terreno, salvo se a maioria
recusar-se a fazé-lo, cedendo a maioria os seus direitos na forma da lei. Caso a Assembléia Geral decida pela nio
reconstrugdo, autorizard a venda do terreno, partilhando-se o seu prego e o valor do seguro entre os conddminos, na
proporgio de suas fragdes ideais.

Artige 34° - Em caso de incéndio parcial, recolhido o seguro, proceder-se-4 a reparagio ou reconstrugio das partes
sinistradas.

CAPITULO VII - DAS PENALIDADES

Artigo 35° - Os conddéminos em atraso com 0 pagamento das respectivas contribuicdes pagario além da corregdo
monetaria, necessaria a adequadagio da contribui¢io mensal a desvalorizagdo da moeda no periodo do atraso, os juros de
2% (dois por cento) ao més, dentro, portanto, do limite imposto pelo artigo 1° do Decreto n° 22.626/33 ( “ Lei da Usura “ ),
além do reajustamento do seu valor, calculado pro-rata-dia, com base na variagio do IGP-M, publicado pela FGV, relativo
ao ultimo periodo disponivel ou indice que o venha a substituir e & multa de 2% sobre o débito, em beneficio do condominio,
independente de interpelagio.  Ocorrendo atraso superior a 30 (trinta) dias, podera o sindico cobrar-lhe o débito
Judicialmente, sujeitando-se o inadimplente, ainda, ao pagamento das custas e honorarios de advogado e a correcio
monetaria do seu débito.

Artigo 36° - Além das penas cominadas em lei, fica ainda o condémino que transitéria ou eventualmente, perturbar o uso
das coisas comuns ou der causa a despesas sujeito a multa correspondente até duas vezes o salirio minimo local, sem
prejuizo das demais conseqiiéncias civeis e criminais do seu ato.

Paragrafo Unico : A multa ser imposta e cobrada pelo sindico com recurso o interessado para a Assembléia Geral

CAPITULQ VIII - DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 37° - A presente convengio, que sujeita todos os ocupantes ainda que eventuais do edificio ou de qualquer de suas
partes obriga a todos os condéminos, seus subrogados e sucessores a titulo universal ou singular e somente podera ser
modificado pelo voto que represente dois tercos das fraces ideais, dos que tiverem essa qualidade ao tempo da alteragdio,
ressalvados os casos em que, em virtude de disposi¢do legal ou desta prépria convengio, for exigido unanimidade.

Artigo 38° - O condominio objeto da presente convengfio considerar-se-4 definitivamente constituido e instalado para todos
0s juridicos e legais efeitos quando da conclusdo da construgfio, a partir de quando todos os conddminos, mesmo os que
somente mais tarde venham utilizar suas unidades, comegario a concorrer para a satisfagio das despesas ordinarias e
extraordindrias do condominio.

Paragrafo Unico : No prazo improrrogavel de 10 (dez) dias, contados da data em que for comunicado o término da
construgéo, os conddminos reunir-se-40 em Assembléia Geral para eleicio do sindico, subsindico, Membros do Conselho
Consultivo e fixagdo do valor das quotas provisérias com que cada um contribuiri para o pagamento das despesas da
administragdo.  Essas quotas serdo estabelecidas por estimativa pelos condéminos e serfio revistas em Assembléia Geral,
para isto especialmente convocada, nos trés meses seguintes, ocasiio em que diante da realidade econémica financeira
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expressa nos balancetes mensais, seu valor podera ser precisamente fixado, estabelecendo-se entretanto um Tor de 50% (L J/ /
cota para as unidades de propriedade do incorporador ou construtor que nio estejam ocupadas. T e /

Artigo 39° - A presente convengdo ¢ regida pela lei n° 4.591 de 16.12.1964, n® 4.864, de 25.11.1965, e, Decreto n®
55.815, de 08.03.1965.

Artigo 40° - Fica eleito o foro central da cidade do Rio de Janeiro, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais
especial que seja, para qualquer agio ou execugio decorrente da aplicagiio das disposigdes da presente convengio.
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